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Entre les zones d’habitat
de Castel-Nevez et de la 
Trinité

Un espace structuré par 
la RD12 (traversante) et la 
Rue de Bretagne

44,4 hectares bordés de 
terrains agricoles et de 
zones d’habitations
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Une couture urbaine



Les étapes de la ZAC
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2012

Création de la 
ZAC

2019

Enquête publique

Avis favorable et 
demandes 

d’améliorations

2020

Reprise des 
études ERC 

agricole

Reprise des 
études Biotope 

(faune-flore)

2024

Demande 
d’autorisation 

environnementale 
transmise

2025

Avis MRAe et 
réponse

PPVE

Arrêté préfectoral

Engagements pour 

« améliorer la 

pertinence 

environnementale, 

compensation 

foncière agricole »

Reprise du projet, 
le corridor passe 
de 3,8 à 10,5 ha

Etudes poussées 
sur la gestion de 

l’eau, en lien 
avec la Police de 

l’Eau

Finalisation des 
études du 
hameau 
Bretagne

Mise à jour du 
plan guide global

2026

Travaux hameau 
Bretagne

Salon de l’habitat 
(2026) : lancement 
commercialisation

PROCEDURES

ETUDES

TRAVAUX



Description du projet

Un vaste corridor écologique de 10,7 
hectares qui abrite les terrains 
permettant la compensation

Une emprise foncière pour un 
équipement public

Un plan qui s’appuie sur les haies 
bocagères, le cycle de l’eau et articule 
l’habitat sous forme de hameaux

A date, près de 700 logements prévus 
à horizon 15/20 ans

4



L’eau, un enjeu majeur
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Approche générale
Gestion intégrée des eaux pluviales à l’échelle de la 
ZAC (pas de rejet hors du périmètre)
Adaptation du plan par hameau

Pour les espaces publics
Des noues végétalisées renforcées par des massifs 
drainants
Le corridor écologique comme réceptacle

Sur chaque lot privé
Un ouvrage spécifique de gestion des EP, adapté à la 
situation
Un cahier de recommandations et des fiches de lots

Conseils et avis technique lors de l’instruction des 
permis de construire
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Les maisons en bande

Développer l’identité du 
hameau
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Le petit collectif

Développer l’identité du 
hameau



Hameau Bretagne

8

3,87 hectares

105 logements, dont

Logement collectif : 24

Logement intermédiaire : 20

Maisons individuelles groupées :16

Terrains à bâtir : 45

Travaux prévus

Terrassements généraux, création des 
plateformes et modelés du terrain

Pose des réseaux humides (eaux pluviales, 
eaux usées, eau potable)

Implantation des réseaux secs : électricité, 
éclairage public, télécom

Aménagements de voirie et paysagers 
(chaussées, trottoirs, espaces verts)



Hameau Bretagne
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Typologie des 105 logements
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Merci de votre attention
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